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1. AMAC VE KAPSAM

Yapilan 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plani teklifi, Manisa ili, Soma ligesi,
Turgutalp Mabhallesi, 30K4D Pafta, 187 ada, 1 parselin kuzeyine “Trafo Alani”
yapilmasi planlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

Planlama alani Manisa ili, Soma ilgesi, Turgutalp Mahallesi, 30K4D Pafta, 187
ada, 1 parselin kuzeyinde bulunan Park Alanina, “Trafo Alani” ve es deg@er alan igin
194 ada, 1 parselin batisinda bulunan Yol Alanina 88,730m? “Park alani” yapilmasi
hedeflenmistir.

2.1 PLANLAMA ALANININ KONUMU
2.1.1 Ulke icindeki Konumu

Manisa ili, Tdrkiye’nin Ege bolgesinde yer alan, toplam 1.456.626 Kisi
nifusuyla izmir'den sonra Ege Bélgesi'nin 2. biiylik sehri olup, dogusunda Usak ve
Kitahya, batisinda izmir, kuzeyde Balikesir, giineyde Aydin ve giineydogusunda
Denilli illeri ile sinirhidir. ilin yizdlgimi 13.810 km?dir.

MANISA

-Planlama Alani Ulke igindeki Konumu-

2.1.2 il igindeki Konumu

Planlama alani Manisa ilinin; Ahmetli, Akhisar, Alasehir, Demirci, Gélmarmara,
Gordes, Kirkagag, Koprubasi, Kula, Salihli, Sarigdl, Saruhanh, Selendi, Soma,
Turgutlu, Sehzadeler ve Yunusemre ilgeleri olmak tzere 17 ilgesi bulunmaktadir.

Manisa ilinin kuzey kapisidir. Kuzeyden, Balikesir'in Savastepe ve ivrindi
ilcelerine komsudur. Guneyinde Manisa'nin Akhisar ilgesinin Akhisar belediyesi,
dogusunda Kirkagag¢ ilgesi bulunur da Manisa'yl bir baska ile daha komsu eder.
Soma, batisindaki Kinik ve Bergama ilgeleri ile izmir'e 135 kilometre mesafedeki
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Soma'nin ilge merkezi, Kirkagag-Kinik-Savastepe karayollarinin kavsak noktasinda
ve Bergama-Akhisar kara yolu ile izmir-Bandirma demiryolu (izerindedir.

-Planlama Alani Il igindeki Konumu-

2.1.3 iige icindeki Konumu
Soma ilgesinin planlama alanini igeren Turgutalp Mahallesi dahil toplam 71

mahallesi bulunmaktadir.
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- Soma ligesi Mahalle Sinirlari — Turgutalp mahallesi sinirlari —
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2.1.4 Planlama Alaninin Uydu Goruntusu

Planlama alani teklifi; Manisa ili, Soma ilgesi, Turgutalp Mahallesi, 187 ada, 1
parselin kuzeyinde bulunan Park Alanina, 8.00 m x 4.00 m ebatlarinda 32.00 m?
alana sahip Trafo Alanini kapsamaktadir.

-Planlama Alani Uydu Gériintiisii (yakin-
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2.2 DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
2.2.1 Demografik Yapi

lice nifusu yillara gére tablodaki gibidir. Soma ilgesinin 2021 yili nifusu
111.218dir. Bu nufus, 55.752 erkek ve 55.466 kadindan olusmaktadir. Ylzde olarak
ise: %50,13 erkek, %49,87 kadindir.

Yil Soma Niifusu Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2021 111.218 55.752 55.466
2020 110.935 55.626 55.309
2019 109.946 55.284 54.662
2018 108.981 54.832 54.149
2017 108.838 54.707 54.131
2016 108.213 54.387 53.826
2015 107.075 53.876 53.199
2014 105.518 53.092 52.426
2013 105.391 53.227 52.164
2012 102.666 51.507 51.159
2011 102.642 51.406 51.236
2010 102.224 51.182 51.042
2009 101.011 50.581 50.430
2008 100.240 50.390 49.850
2007 97.739 49.211 48.528

2.2.2 Ekonomik Yapi

Soma ilgesi, Tirkiye'de Kémir isletmeleri ile adini duyurmus bir ilgedir. ilge
ekonomisinin temeli Linyit isletmeciligi ve ona bagh gelismis sektorlerdir. Bolgede ¢ok
kaliteli kdmur diginda ¢inko, kursuni manyezit ve bor tuzu yataklari da bulunmaktadir.
1913 vyilinda Soma'da komurin bulunmasiyla linyit madenciligi baslamistir.
Turkiye'de satilabilir kbmdar ihtiyacinin %22'si Soma ilgesi tarafindan kargilamaktadir.
Ege Linyitleri isletmesi (ELIi) Tirkiye'nin en biyiik 100 kurulugu arasinda her zaman
olmustur. Soma Termik Santrali (SEAS) Bati ve Kuzeybati Anadolu'nun elektrik
ihtiyacini en kisa mesafeden karsilamakta ve bolgeye ekonomik ve sosyal kalkinma
saglanmaktadir.

Soma ilgesi, tarimsal yonden ¢ ana bdlgeye ayriimaktadir. Bunlar Gediz
vadisi, Bakir¢ay vadisi, Demirci Daglik bolgeleridir. Sulama tarimi bakimindan Soma
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fazla gelisme gdstermemistir. Kémur havzalari nedeniyle ¢ok fazla tarim alanlari
bulunmamaktadir.

Soma'da buylkbas hayvancilik ve kugukbas hayvanciigin gelismemis
olmasina ragmen Beyce, Vakifli, Boncuklu, Naldoken, Cinge, C. Hamidiye kdylerinde

aricilik faaliyetleri gelismistir. Ek olarak Sevisler Barajinda, balik Gretme ciftlikleri ve
kooperatifler kurulmustur.

2.3 JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1 Depremsellik

Manisa ili, Soma ilgesi depremsellik bakimindan incelendiginde 1. derece
depremsellik 6zelligine sahiptir.

-Tlrkiye Deprem Tehlike Haritasi-
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2.3.2 Jeolojik Yapi
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% '.‘\ === SOMA iLCE SINIRI

E&iM agisindan yUksek

: = i potansiyele sahiptir.

Sulanabilir tarim arazileri

ve genis duzltkler,

tahil ve sebze

dretimi icin uygundur. Orta Egimli Alanlar (6—12%), ilgenin orta kesimleri ile daglik

zeytin,

alanlara gecis zonlaridir.Tarim faaliyetleri yapilabilir ancak erozyon riski artmaya
baslar. Dik ve Cok Dik Alanlar (12—45% ve Uzeri) 6zellikle giineybati kesimlerinde yer
alan Yunt Daglari ve gevresi, bu edim grubunda yer alir. Bu alanlarda tarimsal
faaliyetler sinirhidir, orman, mera ve dogal bitki ortist yaygindir. Heyelan, yluzey

erozyonu ve toprak kaymalari bu bolgelerde sik gorilebilecek dogal risklerdir.

Soma’da baki dagilimi incelendiginde, 6zellikle giineybati kesiminde yer alan
Yunt Daglari cevresinde bu yodnelimin belirgin bir gekilde degisiklik gdsterdigi
g6zlemlenmektedir.

iicede giiney ve giineydogu bakili alanlar, giines isinlarini daha dik aciyla

aldiklari icin yiIl boyunca daha sicak ve kurak mikroklima kosullarina sahiptir. Bu

alanlarda buharlasma orani yuksek olmakla birlikte toprak daha erken 1sindigindan,
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zeytin, UzUm, incir gibi sicaklik isteyen tarimsal Urlnlerin yetistiriimesi agisindan
elverigli kosullar olusmaktadir. Ayni zamanda enerji verimliligi agisindan da bu

yonelime sahip araziler yapilagsma igin avantaj saglar.

Kuzey ve kuzeybati bakili yamaclar ise daha az gtines isini aldidi i¢in serin ve
nemli bir yapir gdstermektedir. Bu alanlarda toprak nemi daha uzun slre
korundugundan erozyon ve toprak kaymasi gibi riskler artabilir. Tarim agisindan bazi
urunlerde gelisim gecikmesi yasanabilmekte, ancak dogal bitki 6rtisinin korunmasi

ve mera kullanimi i¢in bu yonler daha uygun olmaktadir.

¥
48

Dogu bakil ','g‘.,,',{fc
araziler sabah gunesini 7
almakta ve bu nedenle
gunun erken saatlerinde
toprak 1sinmakta, bu
durum da Urdnlerin
erken gelisimi agisindan
avantaj saglamaktadir.
Ancak bu alanlar sabah
saatlerinde don
olaylarina daha acik
olabilir.  Bati  bakili
yamaclar ise 0gleden
sonra gunes aldig! icin

yaz aylarinda yuUksek

sicakliklarin etkisi

altinda kalmaktadir.
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2.5 PLANLAMA ALANININ MULKIYET ANALIZi
Planlama alanlari, 1/1000 oélgekli Uygulama imar Planinda “Park Alanr’ ve
“Yol Alani” kullaniminda kalmaktadir. Onerilen Trafo Alani ve Park alani mulkiyetsiz

alanda kalmaktadir.

15188/10
188/11

-Miilkiyet Durumu-
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2.6 YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.6.1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

- Planlama Alaninin 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani’ndaki Yeri-

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani 1. No'lu
Cumhurbagkanlhgi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca 07.07.2020 tarihinde
onaylanmistir.

Planlama alani; izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 olcekli Cevre
Duzeni Plan’nda Soma ilgesi sinirlari igerisinde “Konut Alani” kullaniminda
kalmaktadir.
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2.6.2 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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- Planlama Alaninin 1/5.000 élgekli Nazim Imar Plani’ndaki Yeri-

Planlama alani; 1/5.000 8lcekli Nazim imar Planr'nda ‘Park Alanr’ kullaniminda
kalmaktadir.
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2.6.3 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Planlama alanlarinin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir.
Planlama alanlari, 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda “Park Alanr’ ve “Yol

Alani” kullaniminda kalmaktadir.

oe
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ESDEGER ALAN

= 040
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-Yiirdirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani-
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Planlama alani Manisa ili, Soma ligesi, Turgutalp Mahallesi, 30K4D Pafta, 187
ada, 1 parselin kuzeyinde bulunan Park Alanina, “Trafo Alani” ve es deg@er alan igin
194 ada, 1 parselin batisinda bulunan Yol Alanina 88,730m? “Park alani” yapiimasi
hedeflenmistir.

Planlama calismasinin amaci, ¢evrede yasayan vatandaslardan gelen talepler
dogrultusunda &6zellestirme kapsaminda kamu vasfiyla TEDAS Genel Muddirligd
adina GDZ Elektrik Dagitim AS tarafindan enerji ihtiyacini karsilamak icin planlama
alaninin mevcuttaki durumu géz ontnde bulundurularak 8.00 m x 4.00 m ebatlarinda
32.00 m? Trafo Alaninin ilgili mevzuatlar kapsaminda imar planlarina iglenmesidir.
Yapilan bu plan degisikligi ile GDZ Elektrik Dagitim AS$’nin hizmet kalitesini arttirarak
kamu yarari saglanmasi amaclanmistir.

GDZ Elektrik Dagitim A.$. cevrenin gli¢ ihtiyacinin artmasi sebebiyle dagitim
sisteminin normal diuzende c¢alisabilmesi, bodlgenin saglikli enerji dagitiminin
yapilabilmesi amaci dogrultusunda, Turgutalp Mahallesinde trafo alaninin imar
planina iglenmesi gerektigi belirtilmistir.

Bu kapsamda yasal mevzuatta belirlendigi sekli ile;

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin,

ikinci Boliim
Tanimlar ve Mekansal Kullanim Esaslari
Mekansal Kullanim Tanimlari ve Esaslari

MADDE 5 -

(1) Bu Yonetmelikte gecen mekénsal kullanim tanimlari ve alan kullanim
esaslari asagida belirtilmistir:

k) Teknik altyapi alanlari: Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik,
petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustu her
tarld antma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her turlu enerji, ulastirma,
haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark
kullaniglarina verilen genel isimdir.

YEDINCi BOLUM

imar Planlarina Dair Esaslar
imar plani degisiklikleri
MADDE 26 —
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(1) imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, bitinligini, sosyal
ve teknik altyap!r dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve
nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestiriimesi esastir.
Yururlukteki imar planlarinda oOngorulen sosyal ve teknik altyapr standartlarini
dusuren plan degisikligi yapilamaz.

Denilmekte olup yapilan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde de
sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilegtiriimesi esastir. Bolgede kamuya yuk
getirmeden yapi ve tesis kazandirilma gabasina dikkat edilmeli ve bu noktada yapilan
degisikligin kamu yararina oldugu dusunulmektedir.

Ayrica trafo igin Park Alaninda yapilan yer segimi agiklanan ilgili mevzuata
uygunluk gdstermektedir. imar plani degisikligi ile ©nerilen trafo alani bolgenin
elektrik altyapisi ihtiyacina 6nemli katki saglayacak olup; bu yonuyle de kamu yarari
icermektedir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. tim vatirimlarini TEDAS adina yapmakta olup,
bdlgenin ihtiyacina ve gelen eneriji taleplerine gore planlamaktadir.

Bu baglamda, Soma ilgesinde enerji talebinin artmasi nedeni ile arz talep

dengesinin karsilanmasina vyonelik olarak, mevcut altyapi ihtiyacini

karsilamakta yetersiz kalmaktadir. Bu nedenle, bolgedeki enerji ihtiyacinin

karsilanmasi amaciyla yeni tesislerin yapilmasi ve Trafo Alanlarinin dagitim

hatlarina entegre edilmesi gerekmektedir.

Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi ile planlama alani igerisinde bulunan
Trafo Alaninin yarurlikteki imar planlarina uyumlulugunun saglanmasi hedeflenmisgtir.

Planlama alani yUrdrlikteki uygulama imar planinda “Park Alani” ve “Yol
Alani” kullaniminda belirlenen alanlarda 6ngorilmus olup, cevresel faktorler
irdelenerek konumlandiriimigtir.

Bu dogrultuda 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi 6nerisi olarak
8.00 m x 4.00 m = 32.00 m?lik yiizélclimiinde Trafo Alani belirlenmistir. Es deger
alan icin 194 ada, 1 parselin batisinda bulunan Yol Alanina 88,730 m? “Park Alani”
onerilmistir.
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-Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Plani Dedisikligi-

GOSTERIM
1. SINIRLAR 2. ALAN KULLANIMLARI
PLANLAMA SINIRLARI ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA
| pLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI @3 TRAFO ALANI
AGIK VE YESIL ALANLAR
PARK
3.2.1.Planlama ile ilgili Alan Hesaplari
ARAZI KULLANIM MEVCUT PLAN (m?) ONERI PLAN (m?)
PARK ALANI 333,348 390,078
KALDIRIM ALANI 88,730 00,00
TRAFO ALANI 00,00 32,00
TOPLAM 422,078 422,078
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3.2.2.Plan Notu

1-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI iLE SOMA BELEDIYESI
IMAR PLAN HUKUMLERI GEGERLIDIR.

2- PARK ALANI' NDA COCUK OYUN ALANI KURULMASI DURUMUNDA COCUK
OYUN ALANI [E TRAFO ALANI ARASINDA 10 METRE MESAFE BIRAKILACAKTIR.

3- MEVCUT COCUK OYUN ALANLARI IGIN TUM GUVENLI ONLEMLERI ILGILI
KURUM TARAFINDAN ALINACAKTIR.

3.2.3.Plan Kararlari

Plan degisikligi teklifi siniri icerisinde yer alan fonksiyonlarin dagihmi su
sekilde degismisgtir;

* Planda olan "Park Alani" icerisine 32,00 m? Trafo Alani 6nerilmistir.

* Planda es deger alan igin 194 ada, 1 parselin batisinda bulunan Kaldirim
Alanina 88,730 m? “Park alani” yapiimasi hedeflenmistir.
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KOORDINAT BILGISI (ITRF96)

-

-Trafo Alaninin ve Eg Deger Alanin Uydu Gériintiisiindeki Konumu-
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\ Nokta No Y X b
\ e
\
Ak 548420.227 4339483.415
W 2 548427.782 4339486.046
3 548429.108 4339482.235
4 548421.553 4339479.605

\\ faYalla) [ gaA b 4 :'

-Koordinat Bilgisi (ITRF96)-

4. EKLER
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-Alan Fotografi-
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